(nach § 9 (8) BBauB)
zum Hebauungsplan Nr. 524p

- Staditgarten -

Das Ortshbild von Bensberg wird wesentlich mitbestimmt von den
groBen zusammenh&ngenden Wiesen- und Waldfl&chen um die

Thamas-Morus-Akademie.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um den nordwestlichen Teil
dieses Griinraumes, der unter der Bezeichnung Stadtgarten be-
kannt ist, zu sichern und fiir die Offentlichkeit zu aktivieren.
Diesem Ziel dient u.a. die Schaffung eines weiteren Zugangs

zum vorhandenen Hauptweg Klausenberg - Vinzenz-Pallotti-Kranken-
haus vom Odinweg aus. Dieser Zugangsweg wird weitergefiihrt zur
StraBe Weyerhardt. Ihm ist ein #@ffentlicher Spielbereich in

einer Talmulde angegliedert.

Der Bebasuungsplan Nr. 524o - Stadtgarten - ist aus dem Flidchen-
nutzungsplan Hzw. dessen wirksamer Anderung Nr. 5/5235 - Stadt-
garten - Entmickelf.

\
Das Gebiet des Bebauungsplanes wird erschlossen von den StraBen
lleyerhardt, JWlausenberg, Odinweg, der Mardinal-Schulte-S5trale,

Vinzenz-Pallotti-5traBe und einem verbindenden FuBuwegenetz.

Zur Schaffung von lWendemtiglichkeiten sind im Bereich der StraRen
Weyerhardt und Klausenberg lWlendekreise mit einem Durchmesser van

15,00 m angeordnet.

Um die llendekreise frei von parkenden Fahrzeugen zu halten,
sind an deren Enden #&ffentliche Parkpl&tze in Senkrechtsuf-

stellung vorgesehen.

Weitere @ffentliche Parkpl&tze sind im Bereich der VYinzenz-
Pallotti-StraBe ausgewiesen, die insbesondere den Besuchern

des HKrankenhauses dienen sollen.

Durch UmbaumaBnahmen des Vinzemz-Pallotti-Hospitals (Errich-

tung neuer chirurgischer Ambulanzen mit Liegendkrankenan-
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fahrt) fallen eine Vielzahl von Stellpl&dtzen fort, die auf

eigenem Grundstlick nicht mehr untergebracht werden kdnnen.

Es sind daher gegeniilber dem Krankenhaus westlich der Vinzenz-
Pallotti-StraBe private S5tellpl&tze fir das Personal ausge-
wiesen. Damit die Stellpl&tze das Landschaftshild nicht beein-
tréchtigen, sollen sie mit B&umen und Buschgruppen einge-

grint werden.

Die vorhandenen Bushaltestellen im Kurvenbereich der Vinzenz-
Pallpotti-5traBe sind aus verkehrstechnischen Grinden weiter

nach Norden verlegt worden.

Filr den o.a. weiteren Zugang zum "Stadtgarten" ist Hstlich
des Grundstiickes Odinweg Nr. 22 ein Geldndestreifen als
gffentliche Grinfl&che (Parkanlage) festgelegt, die sich nach
Siiden bis zur StraBe lWeyerhardt fortsetzt. Diese dffentliche
Grinfl&che weitet sich im Bereich der Talmulde auf zu einem
gffentlichen S5piel- und Bolzplatz.

A
Der ilibrige Griinbereich - er soll wie bisher als Viehweide

genutzt werden - ist als private GBrinfl&che festgesetzi.

Das innerhalb des Stadtgartens vorhandene FuBwegenetz ist
aufgenommen und - soweit funktionell erforderlich - durch

Neuausweisungen ergé&nzt worden.

Der nordistlich der Thomas-Morus-Akademie gelegene erhal-
tenswerte Haumbestand ist als "Fléche flr die Forstwirtschaft"
ausgewiesen. Die ilibrigen erhaltenswerten Einzelb&ume sind

gls "zu erhaltende B&ume" festgesetzt.

Die vorhandene und zukiinftige Randbebauung des Stadtgartens
ist als reines und allgemeines Wohngebiet (WR und WA) fir
eine ein- bis zweigeschossige Bauweise mit max. 2 WE/Gebdude

ausgewiesen.

Nach AbwZgung gem&B § 1 Abs. 7 BBauG ist die iiherbaubare
Grundstiicksfl&che des Grundstickes Kardinal-Schulte-StralBe 30

gedndert worden.
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Um die Transparenz der angrenzenden StraBenr&ume zum "Stadt-
garten" zu erhalten, sind am Odinweg Mindestbreltender Bau-

grundstiicke festgesetzt.

Die Entw&sserung erfolgt in Trennkanalisation und erh&lt Vor-

flut im stddtischen Entw&sserungsnetz.

Der Hereich des Bebauungsplanes wird von verliehemnen Gruben-
feldern heriihrt, so daB unter dem Gel&nde mglicherweise
Hergbau umgegangen sein kann. Da von den daflr zust&@ndigen
Stellen keine Angaben gemacht werden kidnnen, konnte eine
diesbezdgliche Kennzeichnung gem&B § 9 (5) Bundesbaugesetz

nicht erfologen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5240 - Stadtgarten -
werden die rechitsverbindlichen Bebauungspl&ne Nr. 61/1, 61/2

und 61/3 aufgehoben. Ferner konnen ca. 18 neue Wohnungseinheiten
geschaffen werden.

Zur Durchfﬁhrung des Bebauungsplanes sind Verkehrs-, Park- und
Grinfldchen (Parkanlage, Spiel- und Bolzplatz) zu erwerhben.

Aus der VYerwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt

folgende Kosten:

Grunderwerb und Entsch&digung ca. 550.000,-- DM
Kanalbau ca. 5po.ooo0,-- DM
StraBenbau ca. Goo.ooo,-- DM
Offentliche Grinfl&échen

(Parkanlage, Spiel- und Bolzplatz) ca. 450.0p00,-- DM
Unvorhergesehenes ca. loo.ooo,-- DM
Gesamtkosten ca. Z.200.000,-- DM

Die Fimanzierung der entstehenden Kosten erfolgt durch ErschlieBungs-

beitr&ge und Eigenmittel der Stadt.

Gesehenl
Aufgestellt: K&iln, den ;?«ﬁ-/q??
Bergisch Gladbach, den 18.8.1980 Der Regierungsprasident
in Vertretung Im Auftrag:
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